


Neuer Angemessenheitsnachweis Immobilienrisiko
Was leisten das Verfahren Immobilienrisiko und der .;,. okular IRIS
Beispielrechner IRIS?

v Ein Risikomodell fiir Immobilienrisiko wird fiir die
Institute zunehmend wichtiger

v parclT und Union Investment haben das Risikomess-
modell fiir das Immobilienrisiko gemeinsam entwickelt

v Das Verfahren dient der Risikoquantifizierung fir die
okonomische Perspektive der Risikotragfahigkeit

v Begleitend stellt die parcIT den Beispielrechner IRIS, ein ‘_ ' w
Fachkonzept und einen Validierungsbericht zur N '
Verfliigung

v Im Beispielrechner (IRIS) konnen Sie lhre
Immobilienpositionen an einer Stelle zusammenfihren :
und deren Risiko quantifizieren i
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Neuer Angemessenheitsnachweis Immobilienrisiko
Hintergrund des Angemessenheitsnachweises (ANW)

v Gemal regulatorischen Vorgaben muss die Angemessenheit
der Methoden und Verfahren fir die Risikotragfahigkeit
mindestens jahrlich gepriift werden

v Alle GFG-Institute, die IRIS verwenden und die
Datenausleitung nutzen, erhalten liber das Kundenportal der
parclT neuerdings einen Angemessenheitsnachweis zum
Immobilienrisiko

v Neben dem ANW Immobilienrisiko erhalten die Institute einen
begleitenden Leitfaden und eine Objektliste

v Darin wird das Immobilienportfolio des Instituts mit dem Pool
aller Institute gegentbergestellt

v Im ANW Immobilienrisiko werden Direktbestande und
Fremdfonds analysiert
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Neuer Angemessenheitsnachweis Immobilienrisiko patclT 7

Der ANW Immobilienrisiko untergliedert sich in sechs Kapitel (1/2)

Bestandteil Inhalte

v Die Qualitativen Fragen unterstlitzen das Institut bei der Bewertung des Verfahrens

v Die Fragen kénnen in drei Kategorien eingeteilt werden:
(1) allgemeine Verfahrensbeurteilung,
(2) Einhaltung der Prozesse und Validierung,
(3) verwendete Anwendereingaben und Parametrisierung

I. Qualitative Fragen

 Die deskriptiven Analysen geben einen strukturierten Uberblick sowohl {iber das
Il. Deskriptive Analysen eigene Immobilienportfolio als auch tGber das Immobilienportfolio des Pools. Zudem
kénnen sie Fehler bei der Dateneingabe in IRIS aufdecken

lll. Reprasentativitat v Beurteilung, wie ,ahnlich” bzw. reprasentativ das institutsindividuelle
Nutzungsart Immobilienportfolio innerhalb einer Nutzungsart oder einer Teilmarktregion in
und Regionen Deutschland zum Poolportfolio ist
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Der ANW Immobilienrisiko untergliedert sich in sechs Kapitel (2/2)

Bestandteil Inhalte

v Darstellung der RisikogroRBen und deren Entwicklung untergliedert in
idiosynkratisches und systematisches Wertanderungsrisiko, Mietausfallrisiko und
Ertragsrisiko

v Beurteilung, wie konzentriert das institutsindividuelle Immobilienportfolio
hinsichtlich unterschiedlicher Analysedimensionen ist

" Analysen von Sensitivitaten innerhalb des Immobilienportfolios des Instituts
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Neuer Angemessenheitsnachweis Immobilienrisiko

Deskriptive Analysen

Strukturvergleich liber die Nutzungsarten

Datengrundlage: Teilobjekte im Direktbestand und Teilobjekte in Fremdfonds zum Stichtag 30.06.2023
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Dle Abbildung zeigt die Vertellung der Anzahl der Tellobjekte kategorisiert nach dem Merkmal
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Direkthestinde. Der eigengenutzte Antell dber die unterschiedlichen Mutzungsarten ist in blau und der fremd- bew. gemischtgenutzte Antell in orange aufgefiihrt. Die Labels oberhalb der Sdulen geben die Anzahl der
Tellobjekte der jewelligen Kategorie des Merkmals an. el der Darstellung handelt es sich um eine deskriptive Analyse, die nicht bewertet werden muss [vgl. Leitfaden Kapitel ,Deskriptive Analysen®]!
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Deskriptive Analysen von:

v Alter der Immobilien (inkl. Poolvergleich)
v Nutzungsarten

v Lagemerkmal (inkl. Poolvergleich)

+ Regionen

v Ubersicht tiber die Objektwerte

Saulendiagramme fur einen schnellen
Uberblick der Analyseergebnisse

Datentabellen fir einen
nummerischen Uberblick

© parclT GmbH
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Reprasentativitatsanalyse

Definition/Ziel: Vergleich der Verteilung von risikorelevanten Merkmalen des Instituts mit dem Pool zur
Sicherstellung der Ubertragbarkeit von Risikofaktoren auf institutsindividuelle Verhaltnisse und somit der
Anwendbarkeit des Immobilienrisikoverfahrens

Nutzungsarten-Analyse: Regionen-Analysen: Direktbestand
Direktbestand & Fremdfonds

Die Verteilung der risikorelevanten Merkmale Fir alle Teilmarktregionen, in denen das Institut
wird fur jede Nutzungsart separat dargestellt aktiv ist, werden makro6konomische Merkmale
und analysiert. erhoben und mit dem Pool verglichen.

Folgende Kennzahlen werden untersucht: Folgende Kennzahlen werden untersucht:

v (Teil-)Objektwert pro (Teil-)Objektflache v BIP je erwerbstatiger Person

v Leerstandsquote v Arbeitslosenquote

v Jahresrohertrag pro (Teil-)Objektwert v Produzierendes Gewerbe in % des BIP

© parcIT GmbH
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Neuer Angemessenheitsnachweis Immobilienrisiko
Reprasentativitat: Nutzungsarten

Zweifarbige Saule zur
Darstellung der

// Institutsauspragung

Datengrundlage: Fremd/Gemischt genutzte Teilobjektwerte der Nutzungsart Biiro zum .06.2023

Strukturvergleich iiber die Leerstandsquote
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Die Abbildung zeigt die Vertellung der Tellobjektwerte kategorisiert nach dem risikorel iote™ fiir die M rt Blro”. In grau Ist hierbei die Poolvertellung dargestellt, die sowohl Investiionen in
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Reprasentativitat: Regionen

Benchmarkvergleich lber di ektwertgewichtete Kennzahl: Produzierendes Gewerbe % des BIP . .
e ¢ e bl " srendes = Institute mit dem 25%-

/ 75%-Quantil
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der mittlere Poolvertellungsberaich [vom 25%-Quantil bis zum 75%-Guantil) sowle der gesamte slzhsnsche Alzeptanzberaich in hellgrau dar\g\eshellt Der Madian der Poolerteilung wird mithilfe einer grinen Linle und die n I C I n e r eg I O n a |V
Institutsspezifische Arbeitslosenquote durch einen blauen Krels markiert. In diese Analyse sind ausschlie@lich ausgel D andsobjekte die einer deutschen Moedeliregion zugeordnet werden.
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Angemessenheitsnachweis Immobilienrisiko parcIT
ErgebnisgroRen, Konzentrationen und Sensitivitat
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Zeitverlauf der Ergebnisgrof3en:

v ldentifikation von
Strukturbriichen

v Analysierte Merkmale:
Wertanderungs-
(systematisch und
idiosynkratisch), Mietausfall-,
Ertragsrisiko

Konzentrationen:

v Beurteilung, wie konzentriert
das institutsindividuelle
hinsichtlich verschiedener
Analysedimensionen ist

v Analysierte Konzentrationen:
Nutzungsarten, Regionen und
Einzelobjekte

Sensitivitaten:

+ Uberblick, wie sensibel das
insti_’gutsindividuelle Portfolio
auf Anderungen wichtiger

Verfahrensparameter
(systematische und

idiosynkratische Volatilitaten)

reagiert
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Angemessenheitsnachweis Immobilienrisiko
Fazit und Vorteile

Umfassender Uberblick tiber

Bertcksichtigung von regulatorischen das eigene Immobilienportfolio

Vorgaben fir die Angemessenheit

. Vergleich mit einem Pool hilft
zur Priifung der Angemessenheit

Sensitivitatsanalysen helfen zur
Einschatzung bei wichtigen
Anderungen der Parameter

Anwender kdnnen die Analysen
im Bericht kommentieren

Uberblick tiber die Konzentrationen
des eigenen Immobilienportfolios
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Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit.

v
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